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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten.
Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på
hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i
förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför
ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå
e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte
okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte
något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje år vilket
vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I
en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och
ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om
umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i
kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad
i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka
förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen
etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om
gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta de har och när det är
dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
otadrä�föreningen är e� privatotadföretag om ildade 2011. Föreningen förvärvade den 24 feruari
2011 fa�gheten Lomma 25:98 i Lomma Kommun. På föreningen fa�ghet har JM uppfört ju hukroppar om
�erotadhu i fra våningar med totalt 59 otadrä�lägenheter och 2 lokaler. Totala otan utgör ca 5 107
kvm och totala lokaltan ca 164 kvm. Föreningen diponerar över 77 parkeringplater varav 67 i garage.
ggnaderna färdigtällde 2012. 

Potadreer: Kajgatan 18 (JM ou�k), Kajgatan 20a-d, Kajgatan 22a-d, Kajgatan 24a-c, Kajgatan 26
(Glau�ken), planaden 2, Långrevgränd 4, Långrevgränd 8 (föreningen eökadre och revlåda),
Långrevgränd 12.

Föreningen potadre via förvaltaren: rf Kommendören i Lomma c/o Naolaget Malmö 1, pångatan 11 A,
211 44 Malmö. Föreningen fakturaadre via förvaltaren: rf Kommendören i Lomma NAO 24359, F 258, 105
69 tockholm. Faktura per e-pot: pax0000@privatgirot.e

Föreningen tadgar amt ekonomika plan regitrerade ho olagverket den 21 mar 2011. Nuvarande
gällande tadgar regitrerade den 17 oktoer 2018 på olagverket. 

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmarna ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter med n�janderä� och utan �degränning. Upplåtelen får även omfa�a mark om
ligger i anlutning �ll föreningen hu, om marken kall använda om komplement �ll otadlägenhet.

Ordinarie föreningtämma höll på Café Kajgatan 34 den 1 juni 2022. 37 medlemmar deltog varav 37 var
röterä�gade.

trelen ammanä�ning, e�er tämman, har under året varit: 

Han rich Ordförande
Lennart Månon ekreterare
Peter kheim Ledamot
va Lindqvit Ledamot

Cla anderg Ledamot

Gunilla Pfannen�ll Ledamot

Carina Ak-Chritenon Ledamot

Kla Gralén uppleant
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Mar�n Holmer uppleant
Chrita engmark uppleant

amtliga valda på e� år.

Firmatecknare är två ordinarie treleledamöter i förening.

trelen har under året hållit 9 t protokollförda ammanträden.

Revior

Revior har under året varit Karin venon utedd revior från rnt & Young med rik Mauritzon om
uppleant.

Valeredning

Valeredningen har etå� av:

Per Anderon, ammankallande

Chri�na trandh

Marianne Linderholm

Jan Nilon

amtliga är valda på 1 år.

Förvaltning

Föreningen har avtal med nedantående företag

Leverantörer Avtaltp
Nao Fa�ghetförvaltning konomik förvaltning
Climat 80 Teknik förvaltning
God ervice Fa�ghettädning
Kra�ringen Fjärrvärme amt elavtal och nät
Jämtkra� lenergi
Telia redand, Tv och telefoni
If kadeföräkring A Fa�ghetföräkringar
runata Va�en avläning
Techem l avläning
kacken Trädgårdkötel
av/tena ophantering
Kone A Hiervice
Kone portar och dörrar Dörrar och portervice
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Hr jörkman ntréma�or entréma�or
Certego Portkodtemet

Fa�gheten är fullvärdeföräkrad ho IF. Från och med 2016-05-01 ingår otadrä��llägget i föreningen
föräkring och ehöver därmed inte teckna av varje enkild lägenhetinnehavare.

Föreningen är medlemmar ho otadrä�erna och ingår i e� amarete med övriga otadrä�föreningar i
Lomma trandtad.

Gemenamma utrmmen

trelen har inre� trelerum i källaren. Fa�ghetförrådet har utrutat för a� förvara gemenamma
inventarier och a� använda om horum. Föreningen äte är i Lomma.                   

Gemenamhetanläggning

Föreningen kommer a� vara delak�g i gemenamhetanläggning aveende markparkering där föreningen
�lldela �o plater, och planteringar amt andra för föreningen fa�ghet erforderliga gemenamma anläggningar
�llamman med övriga otadrä�föreningar i Lomma trandtad. Kotnad för gemenamhetanläggningen är
eräknad �ll 10 000 kr per år.

Föreningen lokaler

Kontraktet på föreningen lokaler löper enligt följande:

Hregät Lokaltp Mom Yta kvm Löp�d

ARMW Retaurang A föräljning o ervering av gla Ja 86 2025-05-30

JM A o u�k Ja 78 2024-09-30
Föreningen är redoviningkldig för mervärdeka� för uthrning av lokaler. 

Informa�on och hemida

Informa�on om RF Kommendören går a� hi�a på föreningen hemida,
www.r�ommendoren.otadra�erna.e. Föreningen ger ockå ut e� nhetrev några gånger per år om
dela ut, kicka ut via email �ll lägenhetinnehavare om anmält intree av de�a amt anlå i miljörummen.

Väentliga händeler under räkenkapåret

Reter e�er eiktningar

Möten med JM, inte å frekventa om önkat när åtgärdandet drar ut på �den, har återupptagit för a� följa upp
och avluta e�eraretet aveende 2- och 5-åreiktningar. �erarete kvartår från eiktningarna.

Fa�ghetföräkring

Avtal med föräkringolag IF från och med 1 juni 2021 (årvi förnele).  Föräkringmäklare äkra följer årligen
upp nivåerna.
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lladdtolpintalla�on

33 t elladdtolpar (laddningpunkter) har intallerat på garageplater i källaren. Y�erligare 33 plater har
förere� för laddningpunkter med kal över fram�da laddare a� inkoppla. Inom 3 t eparata kretar kan nu
e�ntliga laddningpunkter ��a runt vilket ger en god �exiilitet. Intallatör: Miljöelning A. För
totalkotnaden om drgt 650 000kr erhöll Föreningen idrag från taten naturvårdverk med 50% av
totalkotnaden för 30 laddningpunkter (anökan inom �dlimit – elut �digat våren 2023. lu�ntalla�on
kedde i augu� 2022 men reklama�oner kvartår a� åtgärda.

Målningarete faadväggar

Plankfaad på 1-planlägenheter och lo�huen åt Kajgatan amt hi/oprum och entré/gångportaler har tvä�at
och målat 2022.

Ordningregler och randkdddokumenta�on

Na ordningregler med randkdddokumenta�on har elutat 2022-11-16; utdelade �ll amtliga
lägenheter. Informa�on i dea dokument kall vidareförmedla �ll n otadrä�havare vid
otadrä�överlåtele.

Underhållplan

Föreningen har en 20 årig underhållplan vilken har uppdaterat under året. Nedantående taell redoviar
törre planerade underhållåtgärder enligt föreningen underhållplan.

elopp (i tuental kr) om redovia här är i 2018 år penningvärde.

ggnaddel
2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

Mark 403 88
Faader 335 78 556
alkonger 330 102 660
Fönter 80 55 90
Y�ertak
Trapphu 75 75 752
Hiar 340 150 60
Lägenheter 24
Gemenamheter 11 11 36 663
Intalla�oner 153 111 184 86 1101 510

Total kotnad 904 111 784 11 146 3 663 0 1 500

Medleminforma�on   

Föreningen har totalt 59 lägenheter och två lokaler. Antal medlemmar i föreningen är 90t, under året har 2t
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överlåteler ke�.

Avgi�erna har under året 2022 inte höjt. P g a konjunkturläget med l. a. mcket högt elkotnadläge har
avgi�erna höjt med 3 % fr o m feruari 2023.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 4 334 706 4 071 910 4 311 110 4 310 602
Reultat e�er �n. poter -716 428 -648 454 -34 072 -285 777
oliditet, % 82 82 82 81
Kaalikviditet % 58 56 13 7
Y�re fond 1 744 911 1 945 671 1 667 246 1 419 596
Taxeringvärde 116 236 000 85 203 000 85 203 000 82 432 000
otadta, kvm 5 107 5 107 5 107 5 107
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 636 583 636 637
Lån per kvm otadta, kr 7 520 7 689 7 856 8 056
Genomni�lig kuldränta, % 1,08 0,37 - -
elåninggrad, % 17,59 17,89 18,14 -

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 100 014 000 - - 100 014 000
Upplåteleavgi�er 84 886 000 - - 84 886 000
Fond, �re underhåll 1 945 671 - -200 760 1 744 911
alanerat reultat -4 735 801 -648 454 200 760 -5 183 495
Året reultat -648 454 648 454 -716 428 -716 428
get kapital 181 461 416 0 -716 428 180 744 989
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -5 183 495
Året reultat -716 428

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

300 000

A� från �re fond i anpråk ta -476 247
alanera i n räkning -5 723 675

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal
med �llhörande noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 4 334 706 4 071 910
Röreleintäkter -2 422

umma röreleintäkter 4 334 704 4 072 332

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -2 681 642 -2 166 006
Övriga externa kotnader -178 944 -155 820
Peronalkotnader 8 -88 269 -81 950
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 692 708 -1 693 536

umma rörelekotnader -4 641 563 -4 097 312

RÖRLRULTAT -306 859 -24 981

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 3 774 1 688
Räntekotnader och liknande reultatpoter -413 343 -625 161

umma �naniella poter -409 569 -623 473

RULTAT FTR FINANILLA POTR -716 428 -648 454

ÅRT RULTAT -716 428 -648 454
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 217 792 558 219 485 266
Pågående projekt 521 550 521 550

umma materiella anläggning�llgångar 218 314 108 220 006 816

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 218 314 108 220 006 816

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 12 226 72 207
Övriga fordringar 10 9 17 792
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 80 189 105 962

umma kor�ri�ga fordringar 92 424 195 961

Kaa och ank
Kaa och ank 11 1 662 300 1 711 195

umma kaa och ank 1 662 300 1 711 195

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 754 724 1 907 156

UMMA TILLGÅNGAR 220 068 832 221 913 972
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 184 900 000 184 900 000
Fond för �re underhåll 1 744 911 1 945 671

umma undet eget kapital 186 644 911 186 845 671

Fri� eget kapital
alanerat reultat -5 183 495 -4 735 801
Året reultat -716 428 -648 454

umma fri� eget kapital -5 899 922 -5 384 255

UMMA GT KAPITAL 180 744 989 181 461 416

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 12 36 270 770 37 120 778

umma långfri�ga kulder 36 270 770 37 120 778

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 2 135 929 2 148 925
Leverantörkulder 159 143 752 162
ka�ekulder 129 238 0
Övriga kor�ri�ga kulder 12 738 -109 947
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 616 025 540 638

umma kor�ri�ga kulder 3 053 073 3 331 778

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 220 068 832 221 913 972
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Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 1 711 195 1 591 757
Reultat e�er �naniella poter -716 428 -648 454

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 1 692 708 1 693 536
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 976 280 1 045 082

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 103 537 -161 837
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder -265 709 608 834
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 814 109 1 492 078

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar 0 -521 550
Kaa�öde från inveteringar 0 -521 550

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder -863 004 -851 091
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -863 004 -851 091

ÅRT KAAFLÖD -48 895 119 437

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 1 662 300 1 711 195
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Kommendören i Lomma har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd
ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,84 %
Fa�ghetförä�ringar 4 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen
�naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre
värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut
tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om
undet eget kapital.

Fa�ghetka�
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, lokaler 190 192 179 081
Hreintäkter, p-plater 443 200 457 825
Åravgi�er, otäder 3 247 560 2 976 930
Övriga intäkter 453 752 458 496
umma 4 334 704 4 072 332
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 128 932 87 794
Fa�ghetkötel 6 868 23 926
nöko�ning 28 115 24 052
tädning 112 220 141 049
Trädgårdarete 100 684 51 737
umma 376 818 328 558

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Repara�oner 115 685 38 892
umma 115 685 38 892

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021
Dörrar /Por�elefon 138 155 0
Faader 0 464 640
Gemenamma utrmmen 229 490 0
Periodikt underhåll 0 36 120
Ven�la�on 108 602 0
umma 476 247 500 760

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 695 607 409 870
ophämtning 62 503 60 057
Uppvärmning 301 203 354 699
Va�en 226 691 223 960
umma 1 286 004 1 048 585

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand/Kaeltv 154 735 154 083
Fa�ghetföräkringar 97 783 55 098
Fa�ghetka� 174 360 40 030
Övrigt 10 0
umma 426 888 249 211
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 15 819 10 550
trelearvoden 72 450 71 400
umma 88 269 81 950

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 233 961 656 233 961 656

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -14 476 390 -12 782 854
Året avkrivning -1 692 708 -1 693 536

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 33 766 966 33 766 966

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 98 200 000 69 708 000
Taxeringvärde mark 18 036 000 15 495 000
umma 116 236 000 85 203 000

NOT 10, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 5 092
ka�ekonto 9 12 700
umma 9 17 792

NOT 11, KASSA OCH BANK 2022-12-31 2021-12-31
Nao Klientmedel 714 312 919 753
A 567 962 564 196
 380 026 227 246
umma 1 662 300 1 711 195
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NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2024-01-30 1,35 % 13 429 139 13 779 143
tadhpotek 2024-12-01 0,72 % 12 879 139 13 229 143
tadhpotek 2025-12-01 1,14 % 10 812 500 10 962 500
tadhpotek 2022-12-01 0,60 % 0 1 298 917
tadhpotek 2023-12-01 3,75 % 1 285 921 0
umma 38 406 699 39 269 703

Varav kor�ri�g del 2 135 929

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om
har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den
amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 13, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 49 600 000 49 600 000
umma 49 600 000 49 600 000
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Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i Brf Kommendören i Lomma, org. nr 769622-1915

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf 
Kommendören i Lomma för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 
finansiella ställning och kassaflöde per den 31 december 
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den 
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksam-
heten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden 
som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och 
att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att 
avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om att års-
redovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller 
våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 
uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses 
vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare 
fattar med grund i årsredovisningen

 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom:   

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga fel-
aktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför gransk-
ningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamåls-
enliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken 
för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan 
innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga 
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande 
av intern kontroll. 

• skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens in-
terna kontroll som har betydelse för vår revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hän-
syn till omständigheterna, men inte för att uttala oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper 
som används och rimligheten i styrelsens uppskattningar 
i redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använ-
der antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av års-
redovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om det finns någon väsent-
lig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om före-
ningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, 
måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten 
på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar vi den övergripande presentationen, struk-
turen och innehållet i årsredovisningen, däribland upplys-
ningarna, och om årsredovisningen återger de under-
liggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. 
Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser 
under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i 
den interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning av Brf Kommendören i 
Lomma för år 2022 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust.  

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten 
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till disposi-
tioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag 
till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av 
om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som 
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, 
likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens 
ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och 
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna 
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt 
avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet 
mot föreningen 

• på något annat sätt handlat i strid med 
bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om 
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller 
stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande 
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om för-
slaget är förenligt med bostadsrättslagen.  

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller 
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 
utförs baseras på vår professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi 
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där 
avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens 
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 
Malmö, det datum som framgår av vår elektroniska 
underskrift 

Ernst & Young AB 
 
 
 
 
Karin Svensson 
Auktoriserad revisor 
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